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Endelig vedtagelse af Lokalplan 155 Agerkar og Ruskr
Kommunalbestyrelsen har den 30. januar 2024 vedtaget Lokalplan 155 Agerkaer og Ruskar.
Planen er offentliggjort fra den |3. februar 2024 pa Redovre Kommunes hjemmeside www.rk.dk

under "AKTUELT” og Plan- og Landdistriktsstyrelsens hjemmeside Planinfo / Plandata https:/plan-
info.dk/plandatadk

Et printet eksemplar af lokalplanen kan, efter aftale, afhentes i Teknisk Forvaltning pa Tabyvej 77.

Lokalplan 155

Lokalplanen har til formal at muliggere opferelse af to nye boligbebyggelser pa de to tidligere hgjhusgrunde .
(matr. nr. 8ez og 8es Radovre By, Hendriksholm). De to nye bebyggelser omfatter bygninger i 3-6 etager
med ca. 240 boliger med tilhgrende fzlles bolignere udearealer samt et fzlleshus. De nye boliger er planiagt
som henholdsvis familieboliger, boliger i et seniorbofzllesskab samt mindre og sterre almene boliger. De al-
mene boliger udger ca. 22% af det totale bruttoetageareal.

Baggrunden for projektet og lokalpianen er, at de to hgjhuse med i alt 312 boliger blev revet ned i 2012. |
forlengelse heraf godkendte Kommunalbestyrelsen i 2021, at en del af de tidligere hgjhusgrunde kan saliges
til en privat investor, hvilket medfgrer at de grenne arealer reduceres i forhold til de friarealer, der siden
2012 har varet benyttet af beboerne i omradet.

Heringsperioden

Forslag til Lokalplan 155 har varet i offentlig hering i ni uger, i perioden fra den 1 1. juni til og med den 30.
august 2023. Den 24. august 2023, blev der afholdt et Borgermede, hvor der fremkom en rakke bemarknin-
ger, spergsmal og &ndringsforslag som er afspejlet i de indkomne heringssvar.

I hgringsperioden er der indkommet 17 hgringssvar, som omfatter 80 punkter, fra lejere i hhv. Ruskar og
Ulkar. Horingssvarene omhandler primart beplantninger og traer i relation til udsigter og indbliksgener,
omfanget af udearealer, biodiversitet, parkering pa terraen, bebyggelsernes "fodaftryk” og tzthed til eksiste-
rende boligbebyggelser i Ruskaer og Ulkaer samt arkitektur.

| forbindelse med behandlingen af heringssvarene har der varet et sarlig fokus pa tztheden mellem eksiste-
rende og ny bebyggelse. Der er derfor foretaget skerpende bestemmelser i lokalplanen for grennere udsig-
ter, for reducering af indbliksgener, samt for forbedringer af lysforhold i den nye bebyggelse:

* Den 3-etages bygning med felleshuset som er beliggende tettest pa Ruskaer 10-14 er flyttet 1,5 meter
mod nord og | meter mod @st, sa der bliver mere plads til beplantninger.

P34 samme bygning er to altaner flyttet til vestlige gavl.

Pa nabobygningen er muligheden for at etablere vinduer og altaner slettet.

Ved felleshuset er arealet mod Ruskzer 10-14 andret, sa det ikke indrettes for ophold. Vindue- og derpar
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tiet er ligeledes zndret til et enkelt vindue.
¢ Ved det nye parkeringsareal ud for Ruskaer 16-20 er der indgiet aftale mellem AAB og bygherre om af
skarmende beplantninger langs skel.

Du kan finde hgringssvarene i deres fulde lzngde samt et haringsskema med behandling af de indkomne he-
ringssvar pi Redovre Kommunes hjemmeside https://www.rk.dk/politik/kommunalbestyrelsen under dagsor-
den og referat. Som folge af de indkomne heringssvar er der desuden foretaget folgende &ndringer i lokalpla-
nen (se kursiv tekst):

Sletning i redeggrelsen pa side 23 og 27: Muligheden for at anvende tra som konstruktivt byggemateriale.

Tilfgjelse i § 3.3 Delomrade B: Omradet ma anvendes til boligformal (helarsbeboelse) i form af en vinkelbyg-
ning og to enkeltstiende bygningsstaenger, et falleshus samt parkering pa terren, renovationspladser og op-
holdsarealer m.m. til omridets beboere. Eksisterende mulighed for at placere felleshuset i Delomride A
fastholdes.

Tilfojelse i § 8.2.3: Porte skal udferes i min. 2 etages hejde, som vist i principskitser pd Kortbilag 7.

Tilfojelse i § 8.2.4: Vagge i porte skal udferes i samme teglsten som pa facaden (eller med tralameller). Lofter
i porte skal afsluttes med loftplader (eller trlameller). Der skal vare et grant kig gennem porte til gdrdrum. Se inspi-
rationsfoto i notefeltet, men eksempel pa loftsplader og grent kig gennem port.

Tilfojelser i § 8.3 i Delomrade A: Ved Bygning A2 skai de to vestligste altaner (pd hhv. |. og 2. sal) etableres pd
vest-gavlen, ikke pd syd-facaden.

Pracisering i § 8.3 i Delomrade A: Der md ikke etableres vinduer i syd-gavlen pd Bygning A3.

Tilfojelse i § 8.4: Altaner kan udfares som delvist tilbagetrukne eller pdsatte altaner. Altaner skal udfares med bund-
plade, som skjuler konstruktionsopbygningen, ndr altanen ses nede fra.

/Andring i § 8.7.1: Tekniske anlzg skal fremtraede som integreret dele i bygningens erkitekéur konstruktion samt
at tekniske anleg ikke ma vaere synlig fra vej-terran.

Tilfojelse i § 9.8.7 (vedr. Delomriade A): Erstatningsbeplantningen skal placeres si den understgtter den rum-
skabende og skalaformidlende beplantning. Is@r skal der afskaermes med beplantninger mellem den nye bebyg-
gelse i Delomrdde A og Ruskaer |0-12-14, disse beplantninger skal bestd af solitere traer, med en stammeomkreds
pd min. @18-20 cm. samt buske, se Kortbilag 15 og 16.

Tilfgjelse i § 9.8.7: For at sikre en “gron korridor” skal gavle pa boligbygninger, sa vidt det er muligt, begrennes
med klatreplanter. Se i avrigt redegorelsen pd side 31 vedr. potentielle okologiske forbindelser. Se note pd side 55
vedr. klatreplanter: Hvis klatreplanter pd gavle skal medregnes i erstatningsbeplantning, sd er det kun grundarealet
(bedet) hvor der plantes, som kan talles med. Hvis en klatreplante skal opnd sin maksimale sterrelse, skal den bruge
30 m3 jord.

Der skal udarbejdes en beplantningsplan, som skal godkendes af Redovre Kommune.

Sletninger i § 12.3:

* Dot 2 Solenergianlaeg pé flade tage skal placeres, hvor de ikke er synlige fra vej.

* Dot 3 Solenergianleg skal integreres i tagfladen i samme haldning som denne — tilsvarende pd facademur.
Kun pé flade tage, hvor det ikke kan ses fra vej og ikke giver gene for omkringliggende bygninger, kan an
legget fd en vinkel ift. taget.

Dot 4 Solenergianlzg skal opsattes i ens retning og i en samlet form mm.

Dot 5 Solenergianlzg skal have samme farve som taget mm.

Dot 6 Solenergianleg skal indpasses i tagets form, sterrelse, rytme og linjer.

* Dot 7 Solenergianizg skal udferes med skjulte ror og kabler.

/Endringer i Kortbilag 9 (Delomrade A) vedr. flytning af altaner: To altaner er flyttet fra syd-facade til vest-gavl
for at reducere indkigsgener til Ruskaer |0 samt for at opnd bedre solorientering pd de to altaner.
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/ndring i Kortbilag 6, 9 og 15 (Delomrade A) vedr. flytning af bygning: Den sydestlig beliggende 3-etages byg-
ning er flyttet for at opnd mere luft og plads til afskarmende beplantninger mellem ny og eksisterende bebyggelse
(Ruskeer [0-12-14) samt for at forbedre lysforhold i de nye boliger.

/Endringer i Kortbilag 6, 8, 9 og 15 (Delomrade A) vedr. udearealer ved felleshuset: Den tidligere flisebeleg-

ning langs syd-facaden er fjernet til fordel for beplantninger (solitere traeer og buske) og et der-/vinduesparti er &n-
dret til et vinduesparti. Dette for at opnd en afskermende effekt ved 5,6 meter af den eksisterende facade til Ruskzr

10.
Redegarelsen er konsekvensrettet, sa den afspejler lokalplanens bestemmelser.

/Andringer og tilfgjelser er oplistet pa side 3 - 4 i lokalplanen.

Yderligere oplysninger om planen kan fas i Byplanafdelingen i Teknisk Forvaltning, Tebyvej 77, tif.
3637 7000.
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Planen er ikke miljovurderet

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal Redovre Kommune gennemfare en miljo-
vurdering, hvis Lokalplan 155 ma antages at fa vaesentlig indflydelse pa miljget. Det er ved indledende milje-

screening og -scoping vurderet, at planen ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en milje-

vurdering. Dette begrundes med, at planen ikke antages at fa vasentlig indvirkning pa miljget.

Retsvirkninger
| henhold til § 18 i Planloven ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser, med mindre Kommunalbestyrelsen har givet dispensation hertil.

Klagevejledning

Hvis du vil klage over vedtagelsen af denne lokalplan, kan du klage til Planklage-nzvnet via Klageportalen,
som du finder et link til pA www.borger.dk og www.virk.dk Du logger pA med Nem-ID. En klage er indgivet,
nar den er tilgengelig for Redovre Kommune via klageportalen.

Nar man klager, skal der betales et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. PA Navnenes Hus hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk under Planklagenzvnet er en vejledning til, hvordan man klager.

| klageportalen sendes din klage automatisk til Redovre Kommune. Hvis Redovre Kommune fastholder afge-
relsen, sender Rgdovre Kommune klagen videre til behandling i nvnet via klageportalen. Du fir besked om
videresendelsen.

Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er ble-
vet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Planklagenavnet. Navnet afger herefter, om du kan fritages for at bruge klage-
portalen.

Klagefristen er fire uger fra afgorelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en helligdag, forlenges klagefristen til falgende
hverdag.

En klage har normalt ikke opsattende virkning efter lovgivningen. Planklagenzvnet kan traffe afgerelse om at
fravige lovgivningens udgangspunkt i szrlige tilfelde.

Spergsmal til domstolsprovelse af afgorelser, der er truffet af kommunen i henhold til Lov om planlzgning,
skal vaere anlagt inden seks maneder efter, at afgerelsen er meddel, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Med venlig hilsen

Z
Henrik Abildtrup
Kommunaldirekter
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